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para zona calle San Juan de Dios
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GARCIA DE LOS REYES, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

Subsecclén Tercera: Condiciones Particulares de la zona de edificacién en. ... -/

Manzana Cerrada. Tipo 1.

Articulo 12.32. Objetoy Dellmltaclén. f a

Estas condiciones partlculares se aplicardn en la zona integrada por las é}' 3
identificadas en el Plano de Ordenacién Completa del Nucleo: Ordenacién Pormenoriza

con las letras MCH1.
Articulo 12.33. Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas existentes a la entrada
en vigor del Plan General, segun han quedado definidas en las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edificacién resultante, podran
autorizarse las siguientes agregaciones y segregaciones de parcela:
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a. La agregacién de un méximo de dos parcelas o bien de un namero indeterminado
de parcelas en las que la superficie del conjunto no supere los quinientos (500)
metros cuadrados, siempre que la suma de las fachadas a una misma calle sea
inferior a veinte (20) metros o cuando una de las parcelas iniciales tenga un frente
menor de cinco (5) metros. En caso de no cumplir estos condicionantes, el
Ayuntamiento podré exigir un Proyecto de Reparcelacién o Estudio de Detalle.

b. La segregacién de parcelas sélo se permite cuando resulten parcelas de una
superficie mayor de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados para viviendas
plurlfamlllares, clento veinticinco (125) metros cuadrados para viviendas
unifamiliares o las que determine la ordenanza del planeamiento de desarrollo
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del actual PGOU, y de siete metros y
medio (7,5) de fachada como minimo, excepto en los supuestos autorizados por el
articulo 12.7.

3. En caso de nuevas parcelaciones, la parcela minima ser4 de doscientos cincuenta
(250) metros y un frente de fachada minimo de slete metros y medio (7,5).

Articulo 12.34. Poslicién de 1a edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos
en toda su longitud, con una crujla construida cuya dimensién no podra ser Inferior a tres

(3) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las parcelas, preferentemente
en toda su longitud y como minimo en los tres primeros metros desde las alineaciones
exteriores.

3. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones Interiores, lineas de edificacién o
fondos edificables marcados en el Plano de Ordenacién Completa del Nucleo: Ordenacién
Pormenorizada. "o

AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA DE LA VEGA. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.
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Artfculo 12.35. Retranqueos.

Se prohibe el retranqueo de la edificacién, excepto en el supuesto autorizado en el
artfculo 12.8.

Articulo 12.36. Ocupacién sobre Rasante.

1. La ocupacién de la parcela por la edificacion sera del ochenla por ciento (80%).
2. La superficie ocupable podra disponerse libremente, en coherencia con lo establecido
sobre la posicion de la edificacion en la parcela cumpliéndose las condiciones
establecidas en el articulo 12.9. para el espacio libre de parcela.

Artfculo 12.37. Ocupacién Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela.

Articuio 12,38, Altura.

La aillura méaxima de edificacién serd de baja mas dos (_B-'l»2), tal y como se indica en el
Plano de Qrdenacién Completa del Nucleo: Ordenacidén Pormenorizada (3), debiendo
retranquearse la Gltima planta de la linea de fachada y patios vivideros fres (3) metros,
segun indica la documentacion grafica.

Articulo.12.39. Edificaciones sobre la altura maxima.

Las edificaciones sobre la altura méxima se podrén destinar a uso vividero segln las
determinaciones del articulo 10.40, siendo la superficie construida méxima el trelnta por
ciento (30%) de la superficie de parcela, y consumiendo en todos los casos edificabilidad.

Articulo 12.40, Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién
sobre rasante y alura de_la edificacion fijada por el presente Plan, con un maximo
establecido de dos con dos (2°2) m2 construidos por cada m2 de parcela.

Articulo 12.41. Patios.

1. Se autorizardn los patios de luces y los patios vivideros, de acuerdo con las
dimensiones establecidas en el Titulo X de estas Normas Urbanisticas.

aparcamiento con un méximo de 2 plazas, en un radio de 200m no pudiendo vincularse
plazas de aparcamientos sifuadas en viales publicos.

Articulo 12.43. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 12.44. Condiclones Particulares de Uso.
1. El uso pormenorizado seré el residencial unifamiliar y plurifamiliar.

2. Ademés del uso pormenorizado se permiten los siguientes usos compatibles:

a. En las plantas bajas:
* Los usos Terciarios: Comercio (Art.10.150.2.C), Oficinas (Art.10.150.2.D),
Aparcamientos y Garajes (Art.10.150.2.F).
* Los usos Turlsticos: Hospedaje (Art.10.1560.2.A)
* Talleres artesanales.

b. En las plantas altas:
* Los usos Terciarios: Oficinas (Art.10.150.2.D).
* Los usos Turlsticos: Hospedaje (Art.10.150.2.A)

DILIGENCIA.- El presente documento fue aprebado por
acuerdo del Pleno de fecha 10-03-2014. CERTIFICO.
Churriana de Ia Vegg, 13 dé marzo de 2014,
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2. Se permiten las viviendas interiores segin lo establecido en el articulo sobre "Viviendas :‘r:.\\ i i
D E 4 VE Gﬁ\ Inferiores” del Titulo X de estas Normas Urbanisticas. ir uﬁ"“ - C(';fL ISEIERIA DE AGRI CULTUR}\,‘ H
= § .h'!:‘."' & p ? .\‘.‘En 5 j i 3

L o Articulo 12.42. Aparcamientos, g Jﬂé\d it L HETIO AMBIENTE

Las edificaciones que se proyecten, deberén contar con una plaza de aparcamiento por
vivienda o por cada cien (100) m2 construidos totales del edificlo, dentro de la propia
parcela. De la aplicacién de los dos parametros indicados, se aplicard el mas restrictivo. A e i
Si de la aplicacion de estos criterios no es posible ubicar las plazas de aparcamiento en el 11/
propio edificlo se pedra vincular bajo criterio municipal hasta un 20% de las plazas de 73
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